STUDIO TECNICO Geometra BASTIANELLO GIANLUCA

CONSULENTE TECHAC QIFRQI0 DEL TRBUWALE CONE £ FENALE I VERONA

Via Napoleone 1°, n™8 - 37138 VERONA Cod. Fisc. BST GLC 7229 L781K
Tel 0458103608 Partaa IVA 02 754 580 237
e-mall; Infof@studio-bastianello.it mall pec: giantuca bastianetia@geopac.it

Verona 01/06/2021

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI VERONA

FALLIMENTO N°64/2019
“TRE FIORI SRL IN LIQUIDAZIONE”

(P.IVA 03102360231)

FALLIMENTO N®64/2019 - SENTENZA N966/2019 DEL 27/03/2019
GIUDICE DELEGATO: DOTT. LANNI PIER PAOLO
CURATORE FALLIMENTARE: RAG. BORELLA GIOVANNA

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO: GEOM. BASTIANELLO GIANLUCA

[1 sottoscritto Geometra Gianluca Bastianaslls, Parito
del Trlbunale Civile & Penale di Verona, a saguito
Preq.™ Curatore Fallimentarse Rag. Borella

d'incarico del

Giovanna, redige la presente

RELAZIONE PERITALE DI STIMA



INDICE CAPITOLI

N® CAPITOLO PAG.
1| Fallimento 3

2 | Bredisposizione dei aingoll lottl 3

3 | bezcrizione dei beni immobili 3

4 [ Tdentificazione catastale 7

5 | Situazione urbanistica immobili 19

6 | Iscrizioni e trascrizioni preqludizievoll 1l

7 | Valutazione estimativa benl Immobili 17

8 | Conglusioni tecniche peritali 19
Elenco allegari 28




1) FALLIMENTO

Come da sentenza dichiarativa di fallimento n°66/2019
del 27/03/2019 emessa dal Tribunale di Verona = -avars
della massa dei creditori, si redige la presente stima
giudiziaria cui ai beni immobili di proprieza della
ditta "“Tre Fiori Srl in liquidazione”, quali cespit:
aitl in Comune di Veropa (VR), Via Bernini Buri n*30,

Per guanto soprs, la acyivente COTU dichlaras che 91 &
corrispundenza tra i beni sgpracoitati « I= guots di
propriets, come descritte nella sontenza di fallimente

“de quo”.

2) PREDISPOSIZIONE DEI SINGOLI LOTTI

A gssguite di soprallungo peritale effaettuate in data
12/11/2019, alla presdnza del Curatore Fallimentare Rag.
Borella Giovanna, =33 ritiens Iidoneoc predisporre la
sequente relazione suddividendo il compendic “de gqua™ in

LOTTO UNICO, data la tipologia, caratura =d ublicarions

degl!l atessi, ovvero immeobili in Comune di Verona (VR),

via Bernini Buri n®30.

3) DESCRIZIONE BENI IMMOBILI

Trattasl di compendin composta da complessive n*10 unita
immobiliari, di cui n®02 unitd ad uso autorimesse (box
ayto) e n'06 unitd ad “usa poatl sulo scoperti”, facent:
sarte di un fabbricsto <¢ondeminiale sito in Comune di

Vercona (VR), Via Bernini Buri n"30.



vista suelhiare
(;I‘A'N:IC \1 0".&

POST Bto scopert

ZONA aulormesse

- Quanto alle autorimesse interrate:

fiie autorimesse, Avernt






- Quanto al posti auto scoperti:

. posti auto scoperti, Ivent s f

juadrilatera req | 10O X
SN € LSpetitivi 0 ¢ ~aga ’ r
errs 1= 1 2ol | ncaom ¢ I
le, ! 1a ! i
) y
14alla ppilica td 3ernii 8 ¢ ¥
metallic rre 1 6 y ¥ amat

O



i’ us ittribuita, in “medi 1" caond t nanut p

18] ey | Lnt o8 | nanut Livl rdinarl
traordinari (asportazione ege Z10nE por Ie

ripristing pavimentazione), 1 t (w5 ta ¢ 1
E "drepnante” oon msalla L BPVC, jelilimitat :

A segquito di ricerche catastalil effettuate Dres:
’ - - T -

1. Agenzia jal Territori jel mur:e i1 1 1a (VR [
[ 1 espit & U . xe cal = edue £
1daenctiricazione catastrcals

LOTTO UNICO

Comune di Verona (VR) — Catasto Fabbricati



Foglio 313 - mn°83
SUB | CATEGORIA | CLASSE  CONSIST. SUPERF.CAT. | RENDITA
29 C/& I 15 mq 17 mg € 55,00
33 c/é 1 28 mg 30 mg € 102,67
41 C/6 1 14 mq 14 mg € 31,81
42 C/6 1 12 mg 12 mg € 27,21
43 C/8 1 12 mq 12 mg € 27,27
ia c/6 1 12 mg 12 mg € 21,27
45 ci6 1 12 mq 12 mg € 27,21
4€ C/E 1 12 mg 712 mg e 27,27
a7 C/ 1 12 mq 12 mg € 21,217
48 C/E 1 12 mg 12 mg € 27,21

Catastalmente, i beni lmmoblli suttd sopraccitatl
risultano Intestat! alla societs “"TRE FIOR! SRL" per
1*intera piena proprietd (dati derivanti da atro
pubblico del ©9/12/2009, nota pressntats con moedella
unico in atti dal ,28/12/2019, n"783%3/Rep. mnotaio

Alessio Giulioc, registrato a Verona al n*29716,1/2009).
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Secondo lfart. 75 del D.P.R. N°445/2000 e =seguenti, =i

rileva che vi & conformita globale t:rs lo "status gus”

dei luoghi e le planimetrisa catastalil depositate presso
'urricio del Territorio del Comune di Verona (VR).

Tuttavia, =1 precisa che in sede di operazion! psritall,
nen & stata visionata l'asutorimessa sub 33 =, pertanto,
non vi & la possibilitd di certificare la conformita

catastale di detta unita immobiliars.

5) SITUAZIONE URBANISTICA IMMOBILI

A seguito di accesso agli attil eifsttuato preasso
1'0fficio Tecnlco del Comune dl Vérona, #tteas la
diff:ooltd di acddesse e@d esercizic dells “wvisione de:
documenti” < causate dall'epidemia COVID-19 in corso,
nenche mancata possibilitd di  estrarre oopie della
documentazione urbanistica rinvenuta, si sona  potut:
asclusivamentes wvisionare “in loco” presso l'ufficlo
Comunale, | faldonl contenent! documentazione cartacea
inersnte {1 compendio immcbiliare "“de gua®.

Tuttavia, stanta il tempo limitate di permanenza presao
i1 locale mess0 & disposizione del persanzale
dell’Ufficio Tecnico, non ¢ stata possibile effettuare
“in loco®™ le& necessarie veéstlche della documentazlone
al fine di wvarificare la complessiva oconformita d=i
luoghi rispetto sllo “statua gue”: inoltre, atress che &
stato poszibile esclusivamente gcattare fotografie gells
documentazione vislonsta, le stesse risultanc “non
pienamente idonee” per 1’espletamento dell’dincarico, con

riferimento 8l1’identificazione urbanistica dei cespizi.

10



Si riporteno 41 seguits gll lidentificativi dells
conosssioni edilizie wvisionate presaoc gli ufflicl
aomunali:

- D.I.A, n*2273/2005;

- D, I.A. n*2306/2007;

- D, I, A. n*4285/2006;

- D,I.A. n"5356/2005;

- D.I.A. n°6452/2007;

- D.T.A. n®6532/2006;

- D.T:A. n"10428/2007;

- P.d.C. iIn Sanatoria n“622/2002;

- concessiome SK n*653/1861;

- oconcessione SK 6}98/1967:

- concessiane SX 8345/1581,

Per quanto sopra; lo scrivente precisa che vi & la

negessitd (a gura deil diretti interessati) provvedere

ylteriorments alia verifica della sltuazlagne

urbanistica, in condizionl di “normaie ‘esercizio”

dall’Aaccesso agli atti presso 1'Ufficio Tecnico del

Comune 41 Verona, ovverp cegsata l'emergenza soclio-

sanitaria COVID-198 tuttora in corso.

6) ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

A Beguite di ricerche ipocatsstall effettuate presso la
Conservatoria del Registri Immoblliarl della Prowvincia
dl Verona, s1 & =2vinto che le unita mmobiliari “de gquo”

non sono gravate da iscrizioni pregiudizievoli.



Si riportano di sequite qli 'elenchl dellie formalita
trascritrte ed lscritte, a segulte di ricerche agglornate
aglla data 01/06/2021.

Ricerca per codice fiscale societa TRE FIORI SRL:

I || TRASCRIZIONE A FAVORE del 0270322001 - Registro Particolire $592 Registro
Generale 7921

Pubblico ufficiale . B O Repertorio 71384 del 220272001

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)

Nota disponibile in formato cletironico

2 || TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/04/2002 - Registro Particolare 8960 Registro
Generale 12884

Pubblico ufficiale v+ = — 4 Repertorio 72279 del 28/03°2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)

Nota disponshile in formato eleltronico

3 || TRASCRIZIONE CONTRO del 2371222002 « Registro Particolare 16993 Registro
Generale 53655

Pubblico ufficiale ..V Repertorio 72784 del 16/1272002

ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)

Notit disponibile in formato eletrronico

4 || TRASCRIZIONE CONTRO del 10:06/2003 - Registro Particolare 14920 Registro
Generale 22826

Pubblico ufficiale ) Repertorio 5552/727 del 2000572003
ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitt in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)

Noti disporbile in foemato elettronico

5 || TRASCRIZIONE CONTRO del 107062003 « Registro Particolare 14926 Registro
Generale 22832

Pubblico ufficisle ) Repertorio 3665745 del 29052003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)

Notu disponibile in formato elettronico

6 || TRASCRIZIONE CONTRO del 07/05:200M - Registro Particolare 12018 Registro
Generale 20146

Pubblico ufficiale ! Repertono 9255 1/19666 del 27:404/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

7 || TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/06/2004 - Registeo Particolare 16520
Registro Generale 27788

Pubblico ufficiale . Lepertonio TIRST12014 del 16062004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato eletironico

& || TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/06/2004 - Registro Particofare 16521
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Registro Generale 27789

Pubblico ufficiu. " ° . ) Repertonio 73857/1 2014 del 16/06/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immabilt siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato eletronico

9 | TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/06/2(00M - Registro Particolare 16522
Registro Crenerale 2779

Pubblico ufficule AlEao.. - Repertorio 7385712014 del 16/06/2004
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO
ONEROSO

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota dispontibile tn fornmato elettronico

10| TRASCRIZIONE CONTRO del 090872004 - Registro Particolare 21902 Registro
Generale 36788

Pubblico ufficiale . T TUE Repertonio 936877201 23 del 29072004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

lmmaobill siti in SAN MARTINO BUON ALBERGO (VR)

Nota disponibile in formato clettronico

11 || TRASCRIZIONE CONTRO del 28/1 272005 - Regisuo Particolare 35352 Registro
Generale 57658

Pubblico ufficiale P ) Repertorio 74636/ 12620 del 22/1272005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

12 || TRASCRIZIONE CONTRO del 28/1 22005 - Registro Particolare 35353 Registro
Generale 57659

Pubblico ufficiale Repertosio 74687712621 del 22/) 22008
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

[mmohili sitt in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato clettronico

{

13 || TRASCRIZIONE CONTRO del 16422006 - Registro Particolare 4198 Registro
Generale 6798

Pubblico ufliciake . ) Repertorioy 74764/ 12680 del 1 10272006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili sitt in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Naota disponibile in formato clettronico

12| TRASCRIZIONE CONTRO del 01V 2006 « Registro Parficolare 5586 Registro
Genenile 9080

Pubblico ufficiale N, ) Repentorio 61 749/1 5061 del |5/02:2006
ATTO TRA VIVIE <« COMPRAVENDITA

Inumobihi sttt in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elestronico

15 TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/03/2006 - Registro Particolure 7660 Registro
u Generale 12541

Pubblico ufficiale Repertorio 74804/12713 del 13032006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti im BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

16 1 TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 24/03/2006 - Regstro Particolsre
8364 Registro Generale 13607

)

Basmnts




Pubblico ufficiale sua - Repertono 7481212715 del 14032006
ATTO TRA VIVI - PERMUTA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR), CALDIERO (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

17

ISCRIZIONE CONTRO del 27/03/2006 - Registro Paricolare 3548 Registro
Generale 14012

Pubblico ufficia! 1 Repertorio 74513/12716 del 14/03/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO

Imumobili siti in CALDIERO (VR)

Nota dispoaibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/08.2006 - Registro Particolare 25507
Registro Generale 43401

Pubblico ufficiale Repertorio 75034/1 2905 del 047082006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato eletironico

19
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ISCRIZIONE CONTRO del 09/11,2006 - Registro Particolare 14038 Registro
Cenerale 55608

Pubblico ufficiale ) Repertorio 751 34/1 2980 del 0671 172006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formito eletronico

Documenti successivi comrelat:

1 = Annotazione n. 8073 del 15092007 (RIDUZIONE DI SOMMA)

2 - Annotazione n. 8074 del 15092007 (RESTRIZIONE DI BENT)

3 - Annotazione n. 8075 del 15092007 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)

4 . Annotazione n. 8076 del 15092007 (RESTRIZIONE DI BENS)

S« Annotazione n | 765 del 08032011 (MODIFICA DURATA DI QUOTA
FRAZIONATA)

6 - Annotazione 0. 601 del 25012016 (RESTRIZIONE DI BENT)

7 - Anpotzione n. 3540 del 17/05:2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

8 - Comunicazione n. 623 del 03/02/2016 di estinzione parziale dell'obbliguzione
avvenuta in data 14/01/2016, Cancelluzione parziale non eseguibile.

9 - Comunicazione n. 1036 del 230272016 di estinzione parzinle dell'obbligazione
wvvenuta in data 140122006, Cancellnzone parziale non eseguibile.

TRASCRIZIONE CONTRO de! 13022007 - Registro Particolare 4236 Registro
Generale 7210

Pubblico uMiciale Repertonio 15670:1 1105 del 06/02/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immaobili siti in CALDIERO (VR)

Nota dispanibile in formato cletironico

TRASCRIZIONE CONTRO del 200062007 - Registro Particolare 17607 Registro
Generale 30345

Pubblico ufficiale C. S  Repertono 1234848615 del
13062007

ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota chsponibile in formato elettromen
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TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 01082007 - Regsstro Particolare
21714 Registro Generale 37622

4




Pubblico ufficiale - epororio 753441/ 13204 del 200072007
ATTO TRA VIV - DIVistONE
Immobil sit m BRENZONE SUL GARDA (VR

|| Nota dispombile in formato elettronico

Documents successivi correlots:
1 - Traserizione n. 29256 del 16/12°2018

TRASCRIZIONE CONTRO del 07/11/2007 - Regastro Particolare 2964 | Registro
Generale 52517

Pubblico ufficial. _ ) Repertonio 101027/13871 del 20/10/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immaobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 30/01/2008 - Registro Particolare 2683 Registro
Generale 4042

Pubblico ufficmle ) Repertonio 75627713346 del 09012008
ATTO TRA VIVI <« PERMUTA

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 12/0672008 - Registro Particolare 4947 Registro
Genenale 23745

Pubblice uffic. . | Repertorio 7577813459 del 09/06/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO

Immobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti suceessivi correlatic

| = Annotazione n. 7513 del 16/102008 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)
2 - Annotazione n. 3249 del 06052010 (MODIFICA DURATA)

3 - Annotazone n. 4329 del 22062010 (MODIFICA DURATA)

4 - Annotazone n. 1964 del 170372017 (RESTRIZIONE DI BEND)

5 - Annotazione n. 1966 del 17032017 (RESTRIZIONE DI BENT)

6 - Annotazione n. 2450 del 03/04/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

7 - Annotazione n. 2853 del 14042017 (RESTRIZIONE DI BENI)

& - Annotazione n. 2855 del 1404201 7 (RESTRIZIONE DI BENT)

TRASCRIZIONE CONTRO del 08/07/2008 - Registro Pasticolare 17535 Registro
Generale 28037

Pubblico ufficile . . ) Repertonio 75806/1 3487 del 200062008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

fmmobil siti in VERONA (VR)

Nota dispombile in formato efestronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 08/07:2008 - Registro Particolare 17336 Regisuwo
Gienerale 28038

Pubblico ufficiale AL~ 7 ) Repertorio 75806/ 3487 del 200/06/.2008
ATTO TRA VIV - COMPRAYENDITA

Immobilt siti m VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettromico

28

TRASCRIZIONE CONTRO del 08072008 - Regstro Particolare 17537 Registro
Generale 28039

Pubblico ufficiale Repertorio TSR06/ | 1487 del 200062008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VERONA (VR)

Nota dispontbile i formato elettronico

I3
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29

TRASCRIZIONE CONTRO del 16/12/2008 - Registro Particolare 33189 Registro
Generale 52493

Pubblico ufficiale + .o - Repertono 19944/ 14582 del 107122008
ATTO TRA VIVIE - COMPRAVENDITA

lremobili sitl in CALDIERO (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

30

TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO ded 23/12/2000 - Registro Particolare
29716 Registro Ger ==t~ 49286

Pubblico ufficiale ~ee ) Repertorio 76393713918 del 09/12/2009
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE

Immobili it in VERONA (VR)

Nota disponitule in formato eletironico

3

TRASCRIZIONE CONTRO del 20122013 - Registro Particolare 29467 Registro
Genernle 42849

Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIART TRIBUNALE DI VERONA
Repertorio 10277 del 0671172013

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENT(
IMMOBILI

Immwobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota dispomibile in formato cletironico

Documents successivi correlati:

1 - Amnotazione n, 3541 del 17/05201 7 (RESTRIZIONE DEI BENI)

2

TRASCRIZIONE CONTRO del 08/05/2014 - Registro Particolare 9881 Registro
Generale 1407]

Pubbhico ufficiale UFFICIALE GILITIZIARIO DI VERONA Repertono [650 del
26/03/2014

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI

1mmobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile in formato cletironico

Documentt successivi comelati:

1 - Annotazione n. 1965 del 17/03:201 7 (RESTREZIONE DEI BENI)

2 « Annotazione n. 1967 del 17032017 (RESTRIZIONE DEI BENI)

1< Annotzione . 2431 del (1304/2017 (RESTRIZIONE DEI BENT)

4 - Annotazione n. 2854 del 14/04/2017 (RESTRIZIONE DE] BENI)

3 - Annotszione o, 2856 del 14/04/2017 (RESTRIZIONE DEI BEN])

33

Rettifica a TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 16/12/2015 - Registro
Particolare 29256 Registio Generale 44568

Pubblico ufficiale ) Repertorio 75441 del 20007/2007

ATTO TRA VIVI - DIVISIONE

Immobili siti in BRENZONE SUL GARDA (VR)

Nota disponibile in formato eletironico

Formalita di nferimento: Trascrizione n. 21714 del 2007

TRASCRIZIONE CONTRO del 29/1 12016 - Registro Particolare 30232 Registro
Generale 46352

Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Repertono 1672 del
27002016

ATTO GILUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Imumobili siti in VERONA (VR)

Nota dispoaibile in formato clettronico

as

TRASCRIZIONE CONTRO del 29/1 1/2016 - Registro Particolare 30233 Registro
Crenemle 46353
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Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Repertonio 1716 del
0310220164

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immaobili sitr in VERONA (VR)

Nota dispomibsle in formato elettronico

36

TRASCRIZIONE CONTRO del 07/03/2017 - Regastro Particolare 5680 Registro
Cienerale 8704

Pubblico efficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Repertorio 2292 del
237122016

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immaobili siti n VERONA (VR)

Nota disponibile in formato elettronico

37

TRASCRIZIONE CONTRO del 21/03/2017 - Registro Particolure 6923 Registro
Generale 10772
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Repertorio 25 del
100012017
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMORBILI
Imtnobili siti in VERONA (VR)

Nota disponibile i foemuto elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 21/03/2017 - Registro Particolare 6924 Registro
Crenerale 10773

Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Repertono 26 del
100012017

ATTO GIUDIZIARIO « DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobils sith in VERONA (VR)

Neta disponibile in formato elentronico

39
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7) VALUTAZIONE ESTIMATIVA BENI IMMOBILI

& giudizic dello scrivente Geometra, La sbtima plo

approprlate per al! Lermobile “de quo®, & 11 wvalore

risultante dalla STIMA SINTETICR PER COMPARAZIONE ™A

17




CORPDY, in giferimento a bend simlil a quelll in
oggetco,

Per quanto attione alle valutarioni dimesse, pansiderata
la deatinazicne d’uzo della singoles unitd lmmobillarvl e
considerate le rispettive superfici commerciali, s1
ritiens oppoartuns valutare L beni “da gue”
complessivamente "a corpo”™ & non anche "a misurcasa”,

S1 precisa 1inoltre <che npelle wvalutazionl dimsass
risultano altres! ricomprese delle rispettive gquote di
spettanza =2ui beni comuni neon eensihill condominiall,
quall corte, area di manovra e varno scale condominiale,
Da attenta analisi condétta sul mercate circoatante L]
gompendio “de quo”, prendendo 1in  esame recents:
compravandite di beni aventi caratteristiche intrinseche
ed 2atringeche simill & guelll IH oggetto, 8L esprims oL
sequito L. pid probabile “valore medio prudenziale”,
compatibile con l'atruales flessiane dal mercato

Lirmobiliare.

VALUTAZIONE ESTIMATIVA - LOTTO UNICO - VERONA. VIA BERNINI BURI N°30

destinazione piano | coeff | sup.mg | ewoimg |  ewo

autaimenc wo 29 P4l 1 (53 17.00 Q COpo € 8,000,001
outonmessg sud 33 5l | (0 1700 O cotpe € 3.000.00!

ponfo auio scopedo wb 4] T 1 00 1400 a cope € 3.000,
postn aulo scooerdo wih 42 P 1.00 1200 a cotpo € 3000004

pesto oule scopers sub 42 T 1.08 1200 a Cope € 3000,
POsta QU0 Co080 Lt 44 L 1 0 1200 a cops € 3.000.004
DOSI0 QUG SCODEAE WD 45 T 100 | 2300 a Come € 3.000.00]
D010 QUIO SCODENO LD 46 1 1,00 1200 a cotsa € 3 000008
posto aule scoperta sub 47 P 1,00 1200 3 COpe £ 3,000,004
posto ouls scaparo sun A6 1 1,00 1200 a COpo o 3.000.001
TOTALE COMPLESSIVO COMPENDIO IMMOBILIARE € 40.000.00{

51 é@sprime di segulta 1l pin probabile valore medio
prudenziale di mercate del compendio immobiliare tutto,
costituito da n®02 autorimesse e n®08 posti auto
scoperti, valutati “a corpo” e non anchae "a misura”,
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nelle attuali condizioni e nelle stato di fatto e
diritto in cui trovasi, in complessivi €uro 40.000,00
(€urc Quarantamila/00), per 1'intera piena proprieta in
ditta alla societa "TRE FIORI SRL IN LIQUIDAZIONE”, cui
al fallimento "de quo”.

In congliderzzione delle caratterisatiche totts,
intrinsecghe ed estrinsscha dei beni costitusnti l’ipcero
LOTTO  UNICO, valutata l'ubicazione, in contesto
smblentale scarsamente appetib;le, &1 valuta
complessivamente “"MEDIOCRE” il grado di commerciabilita

del benl.

8) CONCLUSIONI TECNICHE PERITALI

Trattasi di compendic immebiliare in ditra alla societs
“TRE FIORI SRL IN LIQUIDAZIONE” cuil al Ttallimento
n*64/2019 dighiarato con sentenza n"66/2015 emessa dal
Tribunale di Verana in data 27/03/2019, consistente in
LOTTO UNICO =ito in Comune di Yerona (VR), Via Bernini
Burl n*30, composato da n"02 asutorimesse e n*08 postt
auto scoperti, il tutto avente pid probabiie “wvalore
medic prudenzizle” stimsto in complessivi a totall €uro

40.000,00.

La preseate relazione viene predispostas al sol1l Tind
della stima dei beni ai sensi di Legge e sard guingl
anere di parte offerente - a propria cura - yverificare

pravigmente 1 bend turtl sotto ognl profilo,
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Tanto, 1o sottoscritto: Geometra, espange in esito al
pregevole incarico affidatoml, eseguito con la massima
obiettivit&. con relazione di n*20 facciate e fin qui

della ventasima.
ALLEGATI:
- Documentazione catastale beni f{pmobili;

- Ricerche ipotecarie Canservatoria RR.II;

- Documentazione urbanistica.
Verona 01/06/2021
Con e3Lrema OSSSrvanza.

I1 C.T.U. Geom., Gianluca Bastiansllc




